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Bundesarbeitskammer

zH Herrn Christian Prantner
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1040 Wien

G.-ZI.: WP-IN-2025/2367/RoR6/AD Mag. Roland Rédlach DW: 1463 Innsbruck, 04.03.2025
Bei Antworten diese Geschéftszahl angeben.

Betrifft:  Verordnung der Finanzmarktaufsichtsbehérde (FMA), mit der die
Vermdgens-, Erfolgs- und Risikoausweis-Verordnung (VERA-V) gedndert
wird

Bezug:  lhr Schreiben vom 26.02.2025
zust. Referent: Christian Prantner

Sehr geehrter Herr Prantner,

die Kammer fur Arbeiter und Angestellte nimmt zum Entwurf der Vermdégens-,
Erfolgs- und Risikoausweis-Verordnung (VERA-V) nachfolgend Stellung:

Uberfiihrung der Kreditinstitute-lmmobilienfinanzierungsmafnahmen-Verord-
nung (KIM-VO) in die VERA-V und Griinde fiir die Anderung

Die KIM-VO wurde urspriinglich erlassen, um eine tibermafige Verschuldung priva-
ter Haushalte zu verhindern und die Finanzmarktstabilitdt zu gewéahrleisten. Sie ent-
halt verbindliche Kreditvergabekriterien, darunter eine Mindest-Eigenkapitalquote von
20 % sowie eine maximale Schuldendienstquote von 40 % bei einer Laufzeit von
maximal 35 Jahren. Diese strengen Vorgaben haben jedoch zu einer deutlichen
Einschrankung der Kreditvergabe gefiihrt, insbesondere fiir Haushalte mit mittlerem
Einkommen und jungen Kreditnehmern.

Mit dem Auslaufen der KIM-VO zum 30. Juni 2025 werden ihre wesentlichen Rege-
lungen in die VERA-V uberfuhrt. Allerdings entfallt die rechtliche Verbindlichkeit der
bisherigen Kreditvergabekriterien, wodurch Banken kiinftig freier Uber
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Kreditvergaben entscheiden kénnen. Die VERA-V wird zukinftig vorrangig als
Instrument zur Datenerhebung und Marktbeobachtung eingesetzt.

Wesentliche Anderungen durch die VERA-V

Die zentrale Anderung der VERA-V besteht darin, dass Banken kiinftig nicht mehr an
starre Kreditvergabekriterien gebunden sind. Die wichtigsten Neuerungen im Uber-
blick:

o Ersetzung von festen Kreditvergabekriterien durch Meldepflichten: Banken

milssen weiterhin Beleihungsquoten, Schuldendienstquoten und Schulden-
qguoten berechnen und melden, sind aber nicht mehr verpflichtet, diese als
harte Vergabekriterien einzuhalten.

e Mehr Flexibilitat fiir Kreditinstitute: Banken haben nun die Méglichkeit, Kredit-
vergaben individuell zu bewerten und sind nicht mehr durch fixe Obergrenzen

fur Eigenkapitalquoten oder Schuldendienstquoten limitiert.

¢ Erhéhung der Meldefrequenz von halbjahrlich auf vierteljzhrlich: Dies ermég-
licht eine engmaschigere Uberwachung der Kreditvergabe durch die Finanz-
marktaufsicht. Diese Meldepflichten sollen Transparenz schaffen und ermogli-

chen eine bessere Uberwachung des Kreditmarkts, ohne jedoch zwingend in
die Kreditvergabepolitik der Banken einzugreifen.

Vorteile fiir einfachere Finanzierungen

Die Aufhebung der starren Kreditvergabekriterien bietet insbesondere flr junge und
einkommensschwachere Kreditnehmer Chancen, da Banken nicht mehr an fixe
Grenzwerte gebunden sind und diese somit flexibler {iber Kreditvergaben entschei-
den kénnen.

Es gibt zudem auch wieder mehr Méglichkeiten fir Finanzierungen mit weniger als
20 % Eigenkapital: Gerade Haushalte ochne hohe Ersparnisse erhalten nun bessere
Chancen auf Kredite. Aus volkswirtschatftlicher Sicht bedeutet dies auch, dass eine
einfachere Kreditvergabe speziell zu mehr Bauprojekten fihren kann und damit die
Nachfrage nach Wohnimmobilien sowie die Bauwirtschaft angekurbelt werden.

Wichtige Hinweise aus Sicht der AK Tirol

Trotz der positiven Effekte fur die Finanzierungsbedingungen sind einige kritische
Aspekte anzumerken:
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Verbraucherschutz sicherstellen: Ohne fixe Vergabekriterien besteht das Risiko,
dass Banken wieder riskante Kredite vergeben, die langfristig zu finanziellen Schwie-
rigkeiten bei Kredithehmern flhren kénnen.

Leistbares Wohnen férdern: Die Lockerung der Kreditvergabe allein reicht nicht aus,
um die Wohnungsknappheit bzw. die Knappheit nach bezahlbarem (,leistbarem®)
Wohnraum zu l6sen. Es braucht zusatzliche Mallhahmen der neuen Bundesregie-
rung und der Bundeslander, welche den Ausbau des geférderten Wohnbaus unter-
stutzen.

Marktstabilitdt im Blick behalten: Eine unkontrollierte Ausweitung von Kreditvergaben
kénnte aber wiederum zu einer Uberhitzung des Immobilienmarktes filhren, ob eine
hohe Nachfrage nach Immobilien langfristig héhere Preise forciert.

Zusammenfassend ldsst sich festhalten:

Die Novelle der VERA-V schafft mehr Flexibilitat flr Kreditvergaben. Dies kann sich
positiv auf die Kreditvergabe, die Bauwirtschaft und die Schaffung von Wohnraum
auswirken. Gleichzeitig sind flankierende MalRnahmen erforderlich, um eine iberma-
Rige Verschuldung von Haushalten zu verhindern und eine nachhaltige Wohnraum-
versorgung zu gewahrleisten. Die AK Tirol fordert daher ergdnzende wohnbaupoliti-
sche MalRnahmen, die sicherstellen, dass der Zugang zu Krediten nicht auf Kosten
der finanziellen Stabilitédt der Haushalte erfolgt.

Die AK Tirol ersucht um Beriicksichtigung der vorgebrachten Argumente in der
Stellungnahme der Bundesarbeitskammer.

Mit freundlichen Grufden

Der Prasident: Der Direktor:
N Mo %{»L/
Erwin Zangerl Mag.'Gerhard Pirchner
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